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 قائمة تدقیق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقدیم كل المستندات المطلوبة -أ
روط والمواصـفات الكترونیاً، وذلك  - ة الشـ تندات المحددة والمطلوبة في كراسـ تثمر بتقدیم المسـ یلتزم المسـ

ق   طـریـ ن  ودیـــة  عـ ــعـ الســـ مـــدن  الـ ي  فـ مـــار  ثـ ــتـ الاســـ وابـــة  رص)بـ ي    (فـ رونـ تـ كـ الالـ ع  وقـ مـ الـ ر  بـ عـ
Furas.momra.gov.sa   أو عن طریق تطبیق الأجھزة الذكیة "فرص"، باســــتثناء أصــــل خطاب

من المســتثمر أو من یفوضــھ ویكتب   –في ظرف مختوم ومغلق   -الضــمان البنكي، حیث یجب وضــعھ  
ــمعلیھ   ــتثمر وعنوانھ وأرقام ھواتفھ في الموعد المكان المعلن عنھ لفتح المظاریف مع ارفاق   اســ المســ

 لموقع الالكتروني المشار إلیھ.صورة من الضمان البنكي في ا
ــتثمر   - ــتندات على الموقع الالكترونيعلى المس مراجعة نھائیة للتأكد من  بعمل    بعد الانتھاء من رفع المس

وكذلك التأكد ومراجعة المسـتندات المطلوب وضـعھا في الظرف   تقدیم كل المسـتندات والوثائق المطلوبة
 .أنھا مختومة بختمھقبل إغلاقھ والتأكد من 

ھل   ھل مرفق؟    ماليمستندات الظرف ال م
 مختوم؟ 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتھا  ١
   نموذج العطاء مختوماً بعد تعبئتھ ومختوما بختم المستثمر ٢
توكیل رســمي موثق (إذا قام بالتوقیع على العطاء ومرفقاتھ شــخص غیر   ٣

   المستثمر)

إثبـات أن المســـــئول عن الشـــــركـة أو وكیلھـا الـذي وقع على العطـاء لـدیـھ  ٤
   الصلاحیة للتوقیع 

    صورة الھویة الشخصیة للمستثمر ٥
   صورة ساریة المفعول من السجل التجاري  ٦
   الغرفة التجاریة اشتراكصورة ساریة المفعول من  ٧
   صورة شھادة تسدید الزكاة الضریبیة ٨
   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غیر سعودي ٩
العمل  ١٠ الوظائف من مكتب  لتوطین  النظامیة  النسبة         صورة شھادة تحقیق 

   ( شھادة السعودة ) 

١١ 
البنك السعودي المركزي وألا  ضمان بنكي ساري المفعول معتمد لدى 

بقیمة لا تقل   المظاریف وأن یكون یوما من تاریخ فتح   ٩٠تقل مدتھ عن  
 ) من قیمة العطاء السنوي ٪٢٥عن ( 

 
 

     من العنوان الوطني ونیة الكتر طباعة نسخة  ١٢
   إقرار من المستثمر بشأن وسائل الاتصال والعناوین الرسمیة نموذج  ١٣
شھادة صادرة من الشركة السعودیة للمعلومات الائتمانیة (سمة) توضح   ١٤

   سلامة السجل الائتماني.  
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 تعریف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب
یتطلب    یكون للمصطلحات في كراسة الشروط والمواصفات ھذه المعاني المخصصة لھا مقابل كل منھا، ما لم

 : خلاف ذلكالسیاق 
المراد إقامتھ وتشغیلھ    )سكني تجاري  سیاحي ترفیھي  وتشغیل وصیانة منتجع  إنشاء(ھو   المشروع 

 وإدارتھ من المستثمر بالموقع المحدد. 
 وزارة البلدیات والإسكان   الوزارة
 نطقة الباحة  أمانة م  الأمانة 
 المشار لھ في الكراسة لإقامة نشاط المشروع  ھو الموقع  العقار

نشاط   المستثمر  تزاول  مرخصة  مؤسسة  أو  شركة  منتجع  (ھو  وصیانة  وتشغیل  سیاحي  إنشاء 
 ) سكني تجاري ترفیھي 

 یقصد بھ الجھة التي تقدم عرضاً لدخول المنافسة سواء كانت شركة أو مؤسسة.  مقدم العطاء

تأخذ شكل منافسة بھدف الحصول على أعلى    مستثمرین التنافس بین الھي طریقة لإثارة   المنافسة 
 . سعر، وتتبعھا الأمانة عند تأجیر العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة

المنافسة  
 الإلكترونیة 

بوابة الاستثمار في المدن السعودیة  تقدیم المستثمرین عطاءاتھم في المنافسة عن طریق 
الإلكتروني   الموقع  خلال  من  طریق    Furas.momra.gov.sa(فرص)  عن  أو 

 تطبیق الأجھزة الذكیة "فرص". 
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 حتى بدایة سریان العقد ودفع إیجار السنة الأولى  منافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء ال-ج
 

 التاریخ كیفیة تحدید التــــــاریخ البیــــــــــــــــــــــــــــــان 

النشر  تاریخ الإعلان  فیھ  تم  الذي  أو تطبیق    التاریخ  على موقع 
 (فرص)

 م ١١/٢٠٢٥/ ٠٩

وعلى موقع أو تطبیق    كما ھو محدد في الإعلان  لتقدیم العطاءات وعد آخر م
 (فرص)  

 م ٠١/٢٠٢٦/ ٠٨

وعلى موقع أو تطبیق    كما ھو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاریف 
 (فرص)  

 م ٠١/٢٠٢٦/ ٠٨

  تحدده الأمانة  إعلان نتیجة المنافسة 
  تحدده الأمانة  موعد الإخطار بالترسیة 

ترسو   لمن  العقد  توقیع  تاریخ 
 علیھ المنافسة 

یوماً من تاریخ إشعار الأمانة  خلال خمسة عشر  
لھ   یرسل  یراجع  لم  فإن  بمراجعتھا،  للمستثمر 
إشعار نھائي، ویعطي مھلة إضافیة خمسة عشر  

 یوماً. 

 

  . خلال شھر من توقیع العقد  تاریخ تسلیم العقار 

 بدایة سریان مدة العقد

تسلیم   محضر  بموجب  العقار  تسلیم  تاریخ  من 
وإذ  والمستثمر،  الأمانة  من  توقیع  موقع  یتم  لم  ا 

إشعاره   یتم  العقار  تسلیم  محضر  على  المستثمر 
العقد من تاریخ   خطیاً وتحسب بدایة سریان مدة 

 الإشعار. 

 

  . عند توقیع العقد  ىموعد سداد أجرة السنة الأول
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 مقدمة -١
ــة تر ــب أمان ــةغ ــرح  الباح ــي ط ــةف ــة ع منافس ــة عام ــق المنافس ــن طری ــتثمرین ع ــى المس ــةل  الإلكترونی

ــأجیر  ــعلت ـــ مخصــص  موق ــق  )ســكني تجــاري ســیاحي ترفیھــيإنشــاء وتشــغیل وصــیانة منتجــع  (ل وف
ــي كراســة الشــروط والمواصــفات  ــة ف ــة،التفاصــیل المبین ــي یجــب  المرفق ــات الت ــي توضــح المعلوم والت

 .منافسةالومراعاتھا عند تقدیم عطاءاتھم لھذه  بھا،على المستثمرین الإحاطة 
ــة  ــب الأمانـ ــتراطات وتھیـ ــى الاشـ ــرف علـ ــات للتعـ ــة للكراسـ ــة والدقیقـ ــراءة المتأنیـ ــتثمرین القـ بالمسـ

ــة،والمواصــفات  ــة  الفنی ــب القانونی ــد،والجوان ــات  للعق ــتثمر،والتزام ــاء  المس ــدیم عط ــن تق ــھ م ــا یمكن بم
 .ویحقق للأمانة أھدافھا المتاحة،مدروس یتیح لھ الفوز بالفرصة الاستثماریة 

ــة وترحــب  ــ الأمان ــى أی ــالرد عل ــول ب ــي دخ ــراغبین ف ــتثمرین ال ــن المس ــارات أو استیضــاحات م ة استفس
 للمستثمرین تقدیم الاستفسارات أو الاستیضاحات بإحدى الطرق التالیة:ویمكن  ،منافسةال
 

 أمانة منطقة الباحة . وكالة الاستثمار بمبنى   إلى. التوجھ ١
  وكالة الإستثمارموجھاً لالباحة أمانة  الكترونیة على موقع . تقدیم خطاب رسمي من خلال خدمة تقدیم معاملة ٢

 المنافسة.  اسم إلىموضحاً بھ الاستفسار مع ضرورة الإشارة 
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 ار ـــــــوصف العق ١-٢
 

 ) سكني تجاري سیاحي ترفیھي إنشاء وتشغیل وصیانة منتجع ( نوع النشاط

 مكونات النشاط

قبھ دوم مصنوعھ    -  VIPبوھیمى فیلا    -بوھیمي ھاوس  -  VIPكابسول ھاوس    - (كابسول ھاوس  
بازار خاص   -مقاھي    -)  VIPمطاعم (  -قبھ دوم على شكل ھلال جلسات عائلیھ    -  من الخشب

تنظیم وتدریب    ةمنطق  -العاب اطفال  ة  منطق  –اكشاك وجبات سریعة وشعبیھ    -بالأسر المنتجة  
الجبلیة   والیوجا    ةمنطق  - الریاضات  والسبا  الصحي  السیارات    ة منطق  -النادي  جولات  تنظیم 

 وحدة اسعاف) -مسجد  -الجبلیة 
 عبدالله بن عبدالعزیزطریق الملك   – الحجاز والضباب حي  موقـع العقـــار

 الباحة  المدینة 

 حــدود الـعقار
 شمالاً :  شمالاً : 
 جنوباً :  جنوباً : 
 شرقاً :  شرقاً : 
 غرباً :  غرباً : 

 أرض  نوع العقار 
   ٢م ٥٦٤٥٤٬١٥  =الإجمالیة المساحة  الأرض مساحة 

 حسب اشتراطات وضوابط البناء في المنطقة  مساحة المباني 
 حسب اشتراطات وضوابط البناء في المنطقة  عدد الأدوار 
 ووفق معاییر كود البناء السعودي   حسب اشتراطات الوزارة(خرساني ومعدني)   ھیكلي  نوع البناء 

 -   القطعة  رقم 
 
 

 :الخدمات بالعقار
-  

 :بیانات أخرى
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 والتقدیم  منافسةال اشتراطات دخول-٣
 :منافسةال من یحق لھ دخول ١-٣

ما    ،نافسةالتقدم في ھذه الم  مجال المشروع  نفس  یحق للشركات والمؤسسات ذات الخبرة في ١/١-٣
مدة المنع من التعامل، ویحق    تنتھيعدا الممنوعین من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى  

الذین  تنطبق علیھم الشروط أعلاه، ومن   للأمانة استبعاد  لدیھم مستحقات متأخرة، أو    لا  لھا 
والموافقة    البلدیات والإسكان كانوا ممن یتأخرون في سداد الأجرة عن موعدھا بعد رفعھا لوزیر  

 . هعلى استبعاد 

 : سریة المعلومات  ٢-٣

  الإلكترونیة جمیع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرین عن طریق المنافسة  -
تتمتع بكامل السریة، ولا یمكن لأي طرف أو جھة الاطلاع علیھا سوى في یوم وموعد فتح  

 الأمانة/البلدیة. المظاریف وذلك من قبل المخول لھم نظاماً لدى 

 لغة العطاء:  ٣-٣

  المســتثمرلما كانت اللغة العربیة ھي اللغة الرســمیة في المملكة العربیة الســعودیة فعلى  -
الالتزام بـالتعـامـل بھـا في جمیع المكـاتبـات المتعلقـة بھـذا المشـــــروع، بمـا في ذلـك العطـاء، 

عدات والأدوات بالم  الكتـالوجات الخـاصـــــةوجمیع مرفقـاتھ، وبیـاناتھ، ویســـــتثنى من ذلك  
 والأجھزة التي یجوز أن تكون باللغة الانجلیزیة.

المســتثمر  اللغة العربیة عن طریق    إلىفي حال التقدم بمســتند بأي لغة أخرى یتم ترجمتھ   -
من خلال مكتب ترجمة معتمد، ویعتبر النص العربي ھو المعول علیھ في حالة الاختلاف  

 أو الالتباس في المضمون.

 تقدیم العطاءات:مكان  ٤-٣

أو المنشورة على الموقع الالكتروني الرسمي الخاص  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلیة المستلمة من الأمانة  
 . وكالة الاستثمار ل ، وتسلم بالید بالمنافسة

 تقدیم العطاءات: موعد  ٥-٣

بعد ھذا الموعد، أو  ولن یقبل أي عطاء یرد    م ٢٠٢٦/ ٠١/ ٠٨یجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه  
 یسلم لغیر الجھة المحددة أعلاه. 

 المظاریف:موعد فتح  ٦-٣

 . م ٢٠٢٦/ ٠١/ ٠٨ھو یوم الخمیس، الموافق:  الموعد المحدد لفتح المظاریف 

 :ات تقدیم العطاء ٧-٣

، ویتم إرفاق كل المســــتندات المطلوبة في كراســــة الإلكترونیةتقدیم العطاءات عن طریق المنافســــة    -
 الشروط والمواصفات الكترونیاً.
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لأسباب فنیة، یقدم العطاء في یوم وموعد    الإلكترونیةفي حال تعذر تقدیم العطاء عن طریق المنافسة  -

  اسمومكان فتح المظاریف المعلن عنھ داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ویكتب علیھ من الخارج 
ورقم الفاكس مع تقدیم ما یثبت سداد قیمة الكراسة، مع  المستثمر وعنوانھ وأرقام ھواتفھ   اسم المنافسة و

ضرورة قیام المستثمر بتقدیم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم  
تقدیم  وتقدیم ما یثبت ذلك عند    inv@momrah.gov.saأو عن طریق البرید الإلكتروني   ٤٠١٩٩٠

 العطاء ورقیاً. 

 الأسعار: كتابة٨-٣

 :یليعند إعداد عطائھ أن یراعى ما  المستثمریجب على 
أن یقدم السـعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا یجوز لھ إجراء  -

داء    أي دیـل، أو إبـ ام بشـــــطـب    أيتعـ ا، أو القیـ د من بنود ال  أيتحفظ علیھـ ــةبنـ افســـ أو   منـ
 مواصفاتھا، ویستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود  بالریالالعطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً)  يتدون الأسعار ف -
ــتثمرلا یجوز   - ــط، أو المحو، أو الطمس،   للمسـ ــحیح أو تعدیل    وأيالكشـ عرض   فيتصـ

 السعر یجب أن تعاد كتابتھ من جدید بالحروف والأرقام، والتوقیع علیھ وختمھ.

 مدة سریان العطاء: ٩-٣

ــریان العطاء ( ــریان    یوماً) من  ٩٠مدة سـ التاریخ المحدد لفتح المظاریف، وللأمانة الحق في طلب مد سـ
العطـاء إذا مـا اقتضـــــت الضـــــرورة ذلـك، ویبقى العطـاء نـافـذ المفعول وغیر جـائز الرجوع فیـھ من وقـت 

 تقدیمھ، وحتى نھایة مدة سریان العطاء.

 الضمان: ١٠-٣

،  العطاء السـنوي ) من قیمة  ٪٢٥بقیمة لا تقل عن (  بنكي  ضـمانیجب أن یقُدم مع العطاء  -
ویقدم في شـكل خطاب ضـمان من بنك معتمد لدى مؤسـسـة النقد العربي السـعودي، وأن  
ب من  د أول طلـ دفع عنـ ب الـ اء، وأن یكون واجـ ل للإلغـ ابـ یكون غیر مشـــــروط، وغیر قـ

إنذار أو حكم قضائي، كما یجب أن یكون خطاب الضمان ساریاً    إلىالأمانة، دون الحاجة  
ل عن ( اریخ المحـدد لفتح    ومـاً) منی  ٩٠لمـدة لا تقـ د   المظـاریف،التـ د عنـ ابلاً للتمـدیـ وقـ

 الحاجة. 
 
بھ أقل البنكي  أو تكون قیمة الضـمان  یسـتبعد كل عطاء لا یرفق بھ أصـل خطاب الضـمان،   -

 اســـــم، أو یكون خطـاب الضـــــمـان مقـدمـا بغیر  واحـدةقیمـة إیجـار ســـــنـة    من  )٪٢٥(  من
 المستثمر، ولیس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان:١١-٣

یرد الضمان لأصحاب العطاءات غیر المقبولة فور البت في المنافسة العامة، ویرد لأصحاب العطاءات المقبولة 
 بعد صدور قرار الترسیة.

 مستندات العطاء: ١٢-٣

 فاق المستندات المذكورة في الفقرة ( أ ) قائمة تدقیق لمقدمي العطاءات .یجب على المستثمر استیفاء وإر
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض -٤
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: ١-٤

وإعداد العرض   ودقیقة،وافیة   الواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات  بنود كراسـة دراسـة  المسـتثمرعلى  
في اســـتبعاد  للأمانة  وفقا لما تقضـــي بھ ھذه الشـــروط والمواصـــفات، وعدم الالتزام بذلك یعطي الحق  

 العطاء.

 :منافسةالالاستفسار حول بیانات  ٢-٤

تثمر، یجب على  منافسـةبند من بنود ال  أيحالة غموض أو عدم وضـوح    يف تفسـار من    المسـ   الأمانةالاسـ
من التاریخ    أیام  ةخطیاً للحصـول على الإیضـاح اللازم قبل تقدیمھ لعطائھ، وذلك بمدة لا تقل عن عشـر

تفسـارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة   الأمانةقوم  توسـالمحدد لتقدیم العطاءات،   النھائي بالرد على الاسـ
، ولن یعول على  اریفأیام قبل الموعد المحدد لفتح المظ  خمسـةفي موعد أقصـاه   الشـروط والمواصـفات 

 أیة استفسارات أو إجابات شفویة.

 العقــــــار:معاینة  ٣-٤

ھ أن یقوم    المســـــتثمرعلى   ائـ دیم عطـ ل تقـ ة  وقبـ افیـ ة نـ امـ ة تـ اینـ ار معـ ة العقـ اینـ ة،بمعـ الـ دودوفق    للجھـ  الحـ
 . السائدة بھ وضاعالأالمعتمدة، وأن یتعرف تعرفاً تاماً على 

ــتثمرویعتبر   ــرط بمجرد تقدمھ بعطائھ، بحیث لا یحق لھ لاحقاً الادعاء أو   المســ ــتوفى ھذا الشــ قد اســ
  .والأعمال المتعلقة بھ بخصوص العقارالاحتجاج بأیة جھالة 

 ما یحق للأمانة والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاریف -٥
 والمواصفات:وتعدیل الشروط  منافسةإلغاء ال ١-٥

موافقة صاحب الصلاحیة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاریف إذا اقتضت المصلحة یجوز للأمانة بعد أخذ  
ویحق لھا الإضــافة أو الحذف أو التعدیل لمضــمون أي بند من   أو لأي ســبب تراه الأمانة، العامة ذلك

روط والمواصـفات بموجب خطاب  عبر منصـة فرص أو   أو إخطار  رسـمي من الأمانة  بنود كراسـة الشـ
ؤولین في الأمانة    عن طریق البرید  ات التي قامت   إلىالالكتروني من المسـ سـ ركات أو المؤسـ جمیع الشـ

فتح  موعد  وذلك قبل    عبر عناوینھم المســجلة في موقع فرص   بشــراء كراســة الشــروط والمواصــفات 
المظاریف، على أن تعتبر أیة إضـافة أو حذف أو تعدیل تم إخطار الشـركات أو المؤسـسـات بھ جزء لا 

 ھذه الشروط والمواصفات وملزماً لجمیع المتنافسین.یتجزأ من 
 
 
 

 موعد فتح المظاریف: مدید ت ٢-٥

د تـیحق للأمـانـة   قبـل موعـد فتح المظـاریف في حـال رأت الأمـانـة ذلـك،   اریخ موعـد فتح المظـاریفتمـدیـ
أو   رســـمي من الأمانة  بالتأجیل بموجب خطاب  مشـــترین الكراســـةجمیع    بإخطارالأمانة    حیث ســـتقوم

ار ة    إخطـ انـ د الالكتروني من المســـــؤولین في الأمـ ــة فرص أو عن طریق البریـ جمیع    إلىعبر منصـــ
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عبر عناوینھم المسـجلة في   الشـركات أو المؤسـسـات التي قامت بشـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات 
 موقع فرص.

 سحب العطاء: ٣-٥

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاریف ئھبسحب عطا لمستثمرل لا یحق

  العطاء:تعدیل  ٤-٥

من صاحب العطاء   ادعاء  أي إلىلن یلتفت  و،  في عطائھ بعد تقدیمھتعدیل    أي  إجراء  للمسـتثمرلا یجوز  
 .تقدیمھ عطائھ بعد  فيخطأ  وجود ب

 حضور جلسة فتح المظاریف: ٥-٥

ــتثمریحق   ــة فتح المظاریف ف  ھمندوبأو    للمس ــور جلس ــماع قراءة محتویاتھا،   يحض الموعد المحدد لس
 سـعودي الجنسـیة،  ویجب أن یكون مندوب الشـركة أو المؤسـسـة المفوض لحضـور جلسـة فتح المظاریف

 مصحوباً بوكالة شرعیة أو تفویض من مدیر الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجاریة.
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 والتعاقد وتسلیم الموقع  ةالترسی -٦
  :الترسیة والتعاقد  ١-٦

تكمل لجنة فتح المظاریف إجراءاتھا تقدم العروض  ١/١-٦ تھا،   إلىبعد أن تسـ تثمار لدراسـ لجنة الاسـ
 وتقدیم التوصیة لصاحب الصلاحیة بما تراه.

یتم إخطار من رسـت علیھ المنافسـة خلال أسـبوع على الأكثر من تاریخ الترسـیة؛ لمراجعة  ٢/١-٦
الأمانة خلال خمســـة عشـــر یوماً من تاریخ الإخطار لاســـتكمال الإجراءات، وإذا لم یراجع  

ائي، ویعطى مھلة خمسـة عشـر یوماً أخرى، وفى حالة  خلال ھذه المدة، یرسـل لھ إخطار نھ
تخلفھ عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافیة یتم إلغاء حقھ في الاستثمار ومصادرة الضمان  

 البنكي.
نوي)   ٣/١-٦ یجوز للأمانة مفاوضـة صـاحب أعلى عطاء مقدم على زیادة قیمة العطاء (الإیجار السـ

 ة الاستثمار أو صاحب الصلاحیة ذلك.قبل ترسیة المنافسة علیھ في حال رأت لجن
یجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحیة ترسـیة المنافسـة على صـاحب العطاء الثاني   ٤/١-٦

بنفس قیمة العطاء الأول، الذي رســت علیھ المنافســة، ولم یســتكمل الإجراءات خلال المدة 
 المحددة.

 تسلیم الموقع: ٢-٦

بموجب محضـر تسـلیم موقع من الطرفین، وذلك بعد توقیع العقد یتم تسـلیم الموقع للمسـتثمر   ١/٢-٦
مباشـرة ما لم یكن ھناك عائق لدى الأمانة یحول دون ذلك، وبشـرط ألا تزید المدة من تاریخ  

 توقیع العقد وتاریخ الاستلام عن شھر واحد.
ر في حال تأخر المســتثمر عن التوقیع على محضــر تســلم الموقع تقوم البلدیة بإرســال إشــعا ٢/٢-٦

 خطى للمستثمر على عنوانھ، وتحسب بدایة مدة العقد من تاریخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة  -٧
 للموقع: الخدمات توصیل  ١-٧

وكافة    ... وغیرھا ــ  ھاتف ــ  صرف صحي ــ  میاه ــ  (كھرباء  للموقع الخدمات یتولى المستثمر توصیل  
ــوم المرتبطة بذلك، وعلى    )الخدمات اللازمة ــة، ویتحمل كافة التكالیف والرسـ ــئولیتھ الخاصـ على مسـ

 .الجھات ذات الصلةومع  بالأمانةالمعنیة  الإدارةذلك مع  فيالمستثمر أن ینسق 

 للتنفیذ: الزمنيالبرنامج  ٢-٧

 المشروع. نشاءلإبرنامجاً زمنیاً للتنفیذ، متضمناً المراحل المختلفة  للأمانةیلتزم المستثمر أن یقدم 

 الحصول على الموافقات والتراخیص من البلدیة والجھات ذات العلاقة: ٣-٧

  إنشـاء وتشـغیل وصـیانة منتجع سـیاحي ترفیھي (مشـروع  یلتزم المسـتثمر بعدم القیام بتنفیذ   ١/٣-٧
والجھات الأخرى ذات   الأمانةقبل الحصول على الموافقات والتراخیص من    )سكني تجاري

 العلاقة.
  لأمـانةلیقوم مھنـدس ا  الأمـانـة،بـإشـــــعـار    نشـــــاءالإمر بعـد الانتھـاء من أعمـال یلتزم المســـــتث ٢/٣-٧

تنفیذ تم طبقاً للمواصـــفات والشـــروط الواردة بكراســـة  البالمعاینة، وعمل محضـــر یبین أن  
 الشروط والمواصفات.

 تنفیذ الأعمال: ٤-٧

مقاول لدیھ خبرة وسـابقة أعمال في  إلى  المشـروع  إنشـاءأن یسـند مھمة    على المسـتثمریجب  
، كما یشــترط أن یكون المقاول مشــتركا بعضــویة الھیئة الســعودیة تنفیذ مثل ھذه الأنشــطة

 للمقاولین.

 :لدى المستثمر على التنفیذ مسئولیة الإشراف  ٥-٧

ــتثمریجب أن   ــند المس ــراف على التنفیذ    یس ــاري معتمد یكون من  إلىمھمة الإش ــتش ــي اس مكتب ھندس
 واجباتھ:

 .الاشتراك في تسلیم موقع المشروع للمقاول 
   مراجعة ومطابقة مخططات ومواصــفات المشــروع قبل مباشــرة التنفیذ ووضــع الملاحظات الفنیة

 بأي خطأ یكون موجودا بھا والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. الأمانةعلیھا وإبلاغ 
 .المتابعة الیومیة المستمرة لتنفیذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد 
   والتي تســــاعد على إتمام العمل على الوجھ    اللزوم،توجیھ المقاول وإعطاؤه المشــــورة الفنیة عند

 الأكمل.
 .التدقیق والاعتماد للمخططات وعینات المواد التي یقدمھا المقاول وتقدیم التوصیات بشأنھا 
  .دراسة المشكلات التي قد تظھر أثناء التنفیذ، وإبداء التوصیات اللازمة لحلھا 

 
 

 الإشراف: في الأمانةحق  ٦-٧

الإشــــراف على التنفیذ بجمیع مراحلھ للتأكد من التزام المســــتثمر    فيالحق الكامل   للأمانة ١/٦-٧
والمخططات    بالتنفیذ طبقاً للاشـتراطات والمواصـفات الواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات 

 .المعتمدة
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ــتثمر بتلبیة متطلبات الأمانة فیما یتعلق بأوامر التغییر والإصــــلاح لما تم تنفیذه   ٢/٦-٧ یلتزم المســ
 .والمخططات المعتمدة واصفات مخالفاً للشروط والم

ــافات أو تعدیلات   ٣/٦-٧ ــتثمر إجراء أیة إضــ ــامیم  ال  جدیدة فيلا یجوز للمســ إلا بعد موافقة  تصــ
ة، انـ دم    الأمـ ة یتعین على المســـــتثمر أن یقـ ة الموافقـ الـ ةوفى حـ انـ ة من    للأمـ املـ ات كـ مخططـ

 اللازم.المواصفات الفنیة من أجل الحصول على الموافقة الخطیة والترخیص 
للمشروع  ٤/٦-٧ لوحة تعریفیة  المستثمر بوضع  الأمانة   یلتزم  الموقع من  استلام  فترة    فور  أثناء 

 . الانتھاء من فترة التجھیز والبدء بتشغیل المشروع  إلى  )نشاءتجھیز المشروع (أعمال الإ 

 تقریر المقاول والمكتب الاستشاري: ٧-٧

تشـاري المشـرف بعد الانتھاء من تنفیذ جمیع الأعمال وقبل   السـماح بالتشـغیل یقدم كل من المقاول والاسـ
فیھ مسـئولیتھما عن تنفیذ    المسـتثمر، یوضـحانالأمانة بخطاب رسـمي عن طریق    إلى  على التنفیذ تقریراً 

 ومطابقتھ للمواصفات.  المشروع

 لھ:استخدام العقار للغرض المخصص  ٨-٧

مخالفة لذلك   وأي،  منافســةإعلان ال  فيلا یجوز للمســتثمر اســتخدام العقار لغیر الغرض المخصــص لھ  
  .یترتب علیھا فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 التأجیر من الباطن أو التنازل عن العقد: ٩-٧

بعد الحصــول على موافقة  لا یحق للمســتثمر تأجیر العقار أو جزء منھ ولا التنازل عن العقد للغیر إلا  "
خطیـة من الأمـانـة، والتي یحق لھـا الموافقـة أو الرفض بنـاء على تقـدیرھـا على أن تنطبق على المتنـازل 
لھ نفس شروط المستثمر الأصلي، وذلك باستثناء حق المستثمر في تأجیر أو استثمار الوحدات التجاریة  

 ."و عن طریق وكیل للإدارة والتشغیللصالحھ داخل المشروع للغیر سواء بنفسھ بصفة مباشرة أ

 موعد سداد الأجرة السنویة: ١٠-٧

ــنة الأولى عند توقیع العقد، وفي حالة   -١ ــدد أجرة السـ ــداد في الموعد   عدم التزامتسـ ــتثمر بالسـ المسـ
، والبدء في إجراءات إلغاء العقد   مصـادرة الضـمان البنكي المقدم من المسـتثمر  یحق للأمانةالمذكور  

، وبحد أقصـى عشـرة أیام  إیجاریھار السـنوات التالیة فیتم سـداده في بدایة كل سـنة  إیج  أما بخصـوص 
الإیجاریة، وفي حال عدم التزام المسـتثمر بالسـداد یحق للأمانة إلغاء العقد ومطالبة  من بدایة السـنة  

المســــتثمر بالســــداد ،كما یحق للأمانة إغلاق الموقع وعدم تمكین المســــتثمر من الانتفاع بھ لحین  
 .  دنى مسئولیة على أمانة الباحةالسداد دون أي اعتراض أو مطالبة مالیة من المستثمر ودون أ

 ،البریديشـعار أو الإنذار في حال إرسـالھ على أحد عناوینھ (الصـندوق  یعتبر المسـتثمر قد اسـتلم الإ -٢
أو الفاكس أو البرید الإلكتروني أو الرســائل النصــیة) بعد الحصــول على ما یفید الاســتلام وفقًا لما 
امنـة   ذیـة لنظـام إیرادات الـدولـة في مـادتـھ الثـ ــائـل، وذلـك وفق اللائحـة التنفیـ توفره أنظمـة ھـذه الوســـ

) ــة رقم  ــالی الم ــادر من وزارة  الصــــ الوزاري  ــالقرار  ب ــادرة  ــاری ٨٦٠والأربعون الصــــ خ  ) وت
 ه.٢٤/٠٢/١٤٣٩) وتاریخ ٩٠١ه المعدلة بالقرار الوزاري رقم (١٣/٠٣/١٤٣٢

تعتبر وسـائل التواصـل المسـجلة في موقع (فرص) وفي العقد المبرم ھي عناوین وأرقام المسـتثمر  -٣
 أعلاه من ھذا البند. ٢المشار لھا في الفقرة 

 والأمن:متطلبات السلامة  ١١-٧

 :يیلتزم المستثمر بما یل
اطـات اللازمـة لمنع وقوع أضـــــرار أو حوادث تصـــــیـب  ١/١١-٧ افـة الإجراءات والاحتیـ اذ كـ اتخـ

ــة ــخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصــ ــروط ومتطلبات    الأشــ والالتزام بشــ
 .السلامة الصادرة من الجھات ذات العلاقة
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ــلامة ٢/١١-٧ ــغل الطرق، أو إعاقة الحركة المروریة، وتوفیر متطلبات الحمایة والسـ  يالت  عدم شـ
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 .التنفیذ  عمالأالسلامة، أثناء القیام بو وسائل الأمنإلزام العاملین بارتداء  ٣/١١-٧
قد  التيیكون المسـتثمر مسـئولاً مسـئولیة كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات العمل،  ٤/١١-٧

من العمال والموظفین أثناء قیامھم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتیجة    بأيتلحق  
عـدم التزامـھ بـاحتیـاطـات الســـــلامـة أثنـاء تـأدیـة العمـل، ویتحمـل وحـده كـافـة التعویضـــــات  

 مسئولیة عن ذلك. أدنى الأمانةتكالیف أخرى، ولیس على  أيوالمطالبات، أو 
ا ٥/١١-٧ مواقع  تسویر  بدلیل  المستثمر  من  یلتزم  الصادر  الانشائیة    البلدیات وزارة  لاعمال 

 . والإسكان 
 . والإسكان البلدیات وزارة الصادر من  نشاء یلتزم المستثمر بدلیل تغطیة المباني تحت الإ  ٦/١١-٧

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: ١٢-٧

المنشـــآت یحق للأمانة فســـخ العقد للمصـــلحة العامة، وفي ھذه الحالة یتم تعویض المســـتثمر عن قیمة  
 تاریخ انتھاء الســـنة التعاقدیة إلىیة المتبقیة من تاریخ إلغاء العقد  وإعادة القیمة الإیجار  بالموقع،  المقامة

 . حسب الإجراءات النظامیة المتبعة

 :انتھاء مدة العقد  للأمانة بعد تسلیم الموقع  ١٣-٧

التقاریر النھائیة لحالة المشروع من  قبل انتھاء مدة العقد بعام یقوم المستثمر بتقدیم   -
الناحیة الإنشائیة التشغیلیة والصیانة الدوریة والوقائیة لكامل عناصر المشروع وتكون  

 . ستشاري المشرف على تنفیذ المشروع ھذه التقاریر مُعتمدة من الا 
یقوم المستثمر بإجراء مخالصة مالیة للمستحقات الخاصة بالجھات الخدمیة (الكھرباء      -

 ..........).   -الاتصالات  –المیاه  –
تقوم الأمانة بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسلیم الموقع وفي حالة عدم حضوره      -

یتم استلام الموقع غیابیا وإشعار المستثمر بذلك والتحفظ على ما بھ دون أدنى مسئولیة  
 على الأمانة. 

ة على العقار بعد انتھاء مدة العقد إلى  تؤول ملكیة المنشئات والتجھیزات الثابتة المقام     -
او   ،الأمانة وعلى المستثمر تسلیمھا بحالة جیدة صالحة للاستخدام وبدون أي شوائب 

 أو حقوق تعاقدیة أو نظامیة للغیر.  ،عوائق
في حالة وجود أي مستحقات مالیة للجھات الخدمیة أو وجود أي تلفیات أو الحاجة لعمل   -

ومحتویاتھ سواء الاستثماریة أو المرفقیة أو الخدمیة تتم  إصلاحات لعناصر المشروع  
تنفیذھا على حساب المستثمر ومطالبتھ بالقیمة المالیة وفق الإجراءات النظامیة الخاصة  

 رادات الدولة. یبتحصیل إ

 عامة:أحكام  ١٤-٧

ھي ملـك للأمـانـة   منـافســـــةجمیع المســـــتنـدات والمخططـات ووثـائق العطـاء المتعلقـة بھـذه ال ١/١٤-٧
 بمجرد تقدیمھا.

 ھو المعمول بھ في العقد. میلاديالتقویم ال ٢/١٤-٧
بالتعویض عمـا تحملـھ من مصـــــاریف أو   الأمانة  إلىطاء الحق في الرجوع  لیس لمقـدم الع ٣/١٤-٧

 رسوم نتیجة تقدیم عطائھ في حالة عدم قبولھ. 
الصادرة بموجب الأمر السامي رقم    البلدیة تخضع ھذه المنافسة للائحة التصرف بالعقارات   ٤/١٤-٧

في  ٤٠١٥٢( وال١٤٤١/ ٠٦/ ٢٩تاریخ  )  بالعقارات  ھـ  التصرف  للائحة  التنفیذیة  تعلیمات 
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بقرار   الصادرة  رقم  البلدیة  والإسكان  البلدیات  وزیر  المعالي    ٤١٠٠٥٦١٨٨٣صاحب 
 . ھـ١٢/١٤٤١/ ٢٢وتاریخ  

ــاحـب الســـــمو الملكي وزیر    الالتزام ٥/١٤-٧ ان  بتعمیم صـــ ات والإســـــكـ دیـ في  ٥٨١٢٨رقم  البلـ
ــ المشیر ٤/١٢/١٤٣٢   ١٤٣٠/ ٢٦/٢/م ب وتاریخ  ١٦٧٢الأمر السامي الكریم رقم    إلىھـ

 ً ــي في الفقرة (ثانیا ــ والقاض العامة للدفاع المدني /وزارة    ) على وزارة النقل والإدارةھـــــ
ــعودیة للكھربا مانات  الأ  ء) وجمیع الجھات الاخرى تزوید المیاه والكھرباء (الشــــركة الســ

سرعة  والبلدیات والمكاتب الاسـتشـاریة والھندسیة بمعاییر البناء التي تتطلبھا وذلك لضمان  
ــرعة تلك المخططات و ــیر  أالرخص كما    صــدارإاعتماد س خطاب معالي مدیر عام    إلىش

ــ  ٢/٧/١٤٣٢وتاریخ    ٦٥٥٨الدفاع المدني رقم   ــفوعةھـــــــ بیان بالأنظمة واللوائح    ومشــ
) لاعتمـاد  cdالعـامـة للـدفـاع المـدني على قرص مـدمج (  الإدارةھـا  المعتمـدة التي تتطلب

 المخططات السكنیة والتجاریة .
 إلىھــــــــ المشـــار فیھ  ٢٦/١٢/١٤٣٥بتاریخ    ١٤١٢١٩بتعمیم وزیر المالیة رقم    الالتزام ٦/١٤-٧

ــفات والمقاییس والجودة رقم   ــعودیة للمواصـ   ١٠٠٠/ ١٤٣/٢٤٧خطاب محافظ الھیئة السـ
اریخ   ــأنھــــــــــ  ٣٠/٧/١٤٣٥بتـ اد مجلس    بشـــ دداً   إدارةاعتمـ ة عـ ة    الھیئـ من اللوائح الفنیـ

الخاصـــة بمتطلبات بطاقة    ٢٦٦٣/٢٠١٢والمواصـــفات القیاســـیة التالیة (المواصـــفة رقم  
  ٢٠١/ ٢٨٥٦الطـاقـة للمكیفـات) (المواصـــــفـة رقم الطـاقـة والحـدود الـدنیـا لكـافـة اســـــتھلاك  

  ٢٠١٤/ ١٤٧٣المواصـــفة رقم  (الســـكنیة)  الخاصـــة بقیم معامل الانتقال الحراري للمباني  
 المراحیض الغربیة).–الخاصة بالأدوات الصحیة الخزفیة 

شراف على إمین عقود  أبت  ھـــ القاضي٤/٥/١٤٠٤/ع بتاریخ  ٧٥٦/١بالتعمیم رقم   الالتزام ٧/١٤-٧
ً إلى المشــاریع الكبیرة التي تتطلب  المباني من قبل مكاتب ھندســیة ع ً   مباشــراً  شــرافا   ودقیقا

 من قبل مھندس مختص لضمان سلامة بناءھا.
المسـتثمر ویتم تسـلیمھا للأمانة بعد سـداد كافة   اسـمأن تكون جمیع الخدمات بالموقع ب  یجب  ٨/١٤-٧

 لعلاقة.الفواتیر والمستحقات للجھات ذات ا

 :فةالقیمة المضا ١٥-٧

بة   وبة على النسـ داد ضـریبة القیمة المضـافة للأمانة محسـ تثمر بسـ نوي    المقررةیلتزم المسـ من إجمالي الإیجار السـ
ــتثماريالذي یتم إبرام العقد  ــافة حســـب الأنظمة والتعلیمات    الاسـ ــبة ضـــریبة القیمة المضـ علیھ ویتم تحدید نسـ

المعمول بھا في ھذا الشــأن وما تقرره الجھات المعنیة بالمملكة العربیة الســعودیة، ویتم ســداداھا في وقت ســداد 
لسـنوي حسـب ذات الإجراءات الخاصـة بالتأخیر في سـداد الإیجار ا  اتخاذ الإیجار السـنوي وفي حال التأخیر یتم  

قد.بنود الع
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 الاشتراطات الخاصة -٨ 
  مــدة العقد: ١-٨

ــنة  ١٥(مدة العقد   ــ  )س ــرة  خمس ــنة  عش ــل  س ــتثمر  م  یتبدأ من تاریخ تس جب  بموالموقع من الأمانة للمس
محضـر تسـلیم موقع من الطرفین شـریطة ألا یزید ذلك عن شـھر واحد من تاریخ توقیع العقد، وفي حالة 

وتحتســب بدایة مدة العقد من تاریخ    اً حضــر تســلیم الموقع یتم إشــعاره خطیالمســتثمر عن توقیع متأخر  
الإشــعار، ویعتبر بالتالي محضــر التســلیم أو نســخة الإشــعار جزء لا یتجزأ من ھذا العقد ومن ضــمن 

 .ملاحقھ

 :نشاءفترة التجھیز والإ ٢-٨

ــ)  ٪٥(یعطى المســـــتثمر فترة   - ة ةخمســـ دة  من    في المئـ د مـ ة غیر    وھي،  العقـ فترة زمنیـ
المشــروع في ھذه  إنشــاءوفي حال لم یكمل المســتثمر    نشــاءللتجھیز والإ  مدفوعة الأجرة

ــب ما تنص بھ  ــداد قیمة عطائھ المالي عن ھذه الفترة حســ الفترة فعلیھ في ھذه الحالة ســ
 لائحة التصرف بالعقارات البلدیة وتعلیماتھا التنفیذیة.

عناصـر المشـروع   إنشـاءیحق للأمانة إلغاء العقد في حال عدم بدأ المسـتثمر في تجھیز أو   -
وذلك بســـــبـب یرجع لتقصـــــیره في الوفاء بالالتزامات   نشـــــاءوانتھـاء فترة التجھیز والإ

 التعاقدیة. 
عند بدأ تشـغیل   الة الاسـتثمار) بأمانة الباحةیلتزم المسـتثمر بأخذ الموافقة الخطیة من (وك -

  .نشاءوالإالتجھیز  الموقع وبعد الانتھاء من أعمال
یوم) من اســتلام الموقع بتقدیم المخططات الأولیة للمشــروع   ٣٠یلتزم المســتثمر خلال (   -

 .بالأمانة دارات المختصةراستھا من قبل اللجان أو الإلیتم د 
ــلیم جمیع المخططات   - ــتثمر بتســ ــرالتنفیذ    د ما بعیلتزم المســ على المخططات   ولا تقتصــ

المشــــروع    إنشــــاءالتي تم اعتمادھا عند    والمعماریة  والإنشــــائیة  ةوالمیكانیكیالكھربائیة  
و   Dwg  و  PDF(لوكالة الاســـتثمار قبل البدء في تشـــغیل المشـــروع وذلك بصـــیغة  

shape file (GIS   ً ا ً   وتســـــلم ورقیـ ا دمج    وإلكترونیـ مع جـداول   USBو  أوبقرص مـ
 الكمیات.

 الإدارة أي أعمال حفر أو تمدید من    وأخذ تصـاریح  التنسـیق المسـبق  على المسـتثمر  یجب  -
 العامة لمكتب تنسیق المشاریع بالأمانة عن طریق الأنظمة المعتمدة بھذا الخصوص.

 

 :زیادة القیمة الإیجاریة (العائد الاستثماري) ٣-٨

 طوال مدة عقد المشروع.  ثابتةالقیمة الإیجاریة 
 

 :والاشتراطات  المشروعنشاط  ٤-٨

 وذلك وفق الآتي:  سكني تجاري سیاحي ترفیھيمنتجع وصیانة  إنشاء وتشغیل 
الصادرة من وزارة   السیاحي مرافق الضیافة اطات الخاصة بیلتزم المستثمر بجمیع ما ورد بالاشتر .١

والإسكان رقم  لبلدیات  ه وبالتعمیم الصادر من وزیر ا١٤٤٦والإسكان لعام  البلدیات 
وما یستجد من تعامیم وتعلیمات وقرارات وقواعد بھذا   ھ ـ12/09/1446بتاریخ   4600445731/1

   الخصوص. 
فیما   بلدیات والإسكان یجب على المستثمر الالتزام بأي اشتراطات أو ضوابط صادرة من وزارة ال .٢

 یخص العقد. 
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جمیع التكالیف والترتیبات  یلتزم المستثمر بمعاینة المناسیب بالموقع معاینة تامة نافیة للجھالة مع تحمل   .٣
 . اللازمة لأعمال الردم والتسویة بالموقع 

ــتخدامات ونظام البناء بالمنطقة وبما یتلاءم مع القرار  .٤ ــروع مع اســ ــتثمر بأن یتلاءم المشــ یلتزم المســ
 المساحي، واشتراطات، وزارة البلدیات، والإسكان. 

نفـایـات لـة وجود مخلفـات بـالأرض من (یتحمـل المســـــتثمر التكـالیف المترتبـة لأعمـال الإنشـــــاء وفي حـا .٥
ــفة قدیمة ... الخ....) –مباني قدیمة  -بأنواعھا   ــوب   أرصــ وجمیع تكالیف الھدم والردم وتعدیل المنســ

 وترحیل المخلفات الناتجة وفق الأنظمة والتعلیمات المعمول بھا إلى المرادم الخاصة بأمانة الباحة.
ــ .٦ ع نباتات طبیعیة بالموقع مع مراعاة ألا تكون ذات یلتزم المســـتثمر بتشـــجیر مواقف الســـیارات ووضـ

 روائح نفاثة وأن تكون من الأنواع الظلیلة والغیر معیقة للحركة مع توفیر شبكات الري الخاصة بھا.
وما   .٧ وتفاصیلھا  والمیكانیكیة  والكھربائیة  والمعماریة  الإنشائیة  التصامیم  جمیع  بتقدیم  المستثمر  یلتزم 

 مشروع واعتمادھا من الإدارة العامة للدراسات والتصامیم بأمانة الباحة.   تستلزمھ جمیع أعمال ال
 لمستثمر بإعداد الدراسة وتقدیمھا للاعتماد. افي حال احتیاج الموقع لدراسات ھیدرولوجیة، یلتزم  .٨
المختصة (الكھرباء، المیاه، الاتصالات، الصرف   الجھات الخدمیةیلتزم المستثمر بالتنسیق مع   .٩

 .الصحي، وغیرھا)، وذلك لأغراض إصدار التراخیص الفنیة وأعمال التشغیل
داخل حدود المشـروع وخارجھ وضـمن حدود الأرض حسـب   البنیة التحتیةیلتزم المسـتثمر بتنفیذ كامل   .١٠

ــاحي ــبكات المیاه   القرار المسـ ــجیر، المرافق الخدمیة، شـ ــفة، الإنارة، التشـ ــمل الطرق، الأرصـ بما یشـ
والكھرباء والصـرف الصـحي وتصـریف میاه الأمطار، وشـبكات الاتصـالات، إضـافة إلى أنظمة المراقبة 
الأمنیـة المزودة بـالكـامیرات، وربطھـا بـالجھـات المعنیـة. وفي حـال عـدم توفر بنیـة تحتیـة قـائمـة بـالموقع،  
یتحمل المســتثمر تنفیذھا على نفقتھ الخاصــة، بعد الاطلاع الكامل على الوضــع الفني للموقع، واعتماد  

یلتزم المســـتثمر بتحقیق الوصـــولیة وربط المشـــروع بالطریق    اكم  المختصـــة.التصـــامیم من الجھات  
الرئیسـي وفق مخططات معتمدة. وتبقى مسـؤولیة الجھات المختصـة مقتصـرة على توفیر البنیة التحتیة  

ــروط ــة الش وذلك دون أي التزام مالي أو  خارج حدود الموقع ما لم ینُص خلاف ذلك في العقد أو كراس
 .باحةإنشائي أو فني على أمانة ال

 ودراسات التربة اللازمة.   الرفوعات المساحیةیلتزم المستثمر بعمل  .١١

ــتثمر بإعداد   .١٢ ــمیمیةیلتزم المسـ ــیق الموقع وخزانات میاه الري    المخططات التصـ للطرق والإنارة وتنسـ
وشـــــبكـة أنابیـب میـاه الري وأعمـال الحـدائق وأعمال زراعة الطرق الداخلیة والطرق المحیطة، واعتماد  

 .طات من الإدارة العامة للدراسات والتصامیم بوكالة المشاریع بأمانة الباحةجمیع المخط
) ویقصـد بھا ممرات مشـاة  مسـاحات مفتوحةمن مسـاحة الموقع كــــــ (جزء  یلتزم المسـتثمر بتخصـیص   .١٣

ــراء ومناطق ترفیھیة تعد كمتنفس طبیعي   ــطحات خضـ ــار للدراجات وحدائق طبیعیة ومسـ مظللة ومسـ
تم تقدیم التصــامیم الخاصــة بھا للإدارة العامة للدراســات والتصــامیم بالأمانة  داخل المشــروع على ان ی

 لاعتمادھا.
تثمر بإعداد دراسـات وتصـامیم لنظام میاه الصـرف الصـحي ومعالجة میاه الصـرف الصـحي   .١٤ یلتزم المسـ

 .والاعتماد من شركة المیاه الوطنیة
ــات التغذیة الكھربائی .١٥ ــتثمر بإعداد مخططات ودراســ ــعودیة  یلتزم المســ ــركة الســ ة والاعتماد من الشــ

 .للكھرباء
 .یلتزم المستثمر بإعداد دراسات وتصامیم شبكة الاتصالات والاعتماد من الجھات ذات الاختصاص  .١٦
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وربطھا    الخدمات الأساسیةیلتزم المستثمر بما ورد بالجدول أدناه من خلال توفیر البنیة التحتیة   .١٧
 بالموقع: 

 
 الخدمات الأساسیة 

 م  الخدمات الأساسیة  الاشتراطات والالتزامات 
على المستثمر تقدیم المخطط العام والحصول على  

ى المستثمر تقدیم الطلب  الموافقة من الأمانة وعل
الجھات   ى طریق المكاتب والشركات المعتمدة العن 

وأن تراعى جمیع   ذات العلاقة بالأمانة وخارجھا
اشتراطات وزارة البلدیات والإسكان ویلتزم  

المستثمر بتنفیذھا حسب التصامیم والمواد المعتمدة  
من الأمانة كما یلتزم المستثمر بالتنسیق مع الجھات  

وتعُدّ ھذه  " الخدمیة ذات العلاقة والربط معھا  
الالتزامات جزءًا لا یتجزأ من مسؤولیة المستثمر  

التنفیذیة والمالیة، ولا یحق لھ المطالبة بأي تعویض  
 . من أمانة الباحة

 ١ شبكة الكھرباء 
 ٢ شبكة المیاه العذبة 

 ٣ شبكة الصرف الصحي  
 ٤ شبكة تصریف میاه الأمطار 

 ٥ شبكة الاتصالات 
شبكة كامیرات المراقبة والتحكم مرتبط بغرفة  

 ٦ للتحكم  

 ٧ نظام إدارة النفایات 

 ٨ محطة معالجة میاه رمادیة 

 
 حسب ما ھو موضح ادناه:    البنیة التحتیةیلتزم المستثمر بتنفیذ  .١٨

 البنیة التحتیة الأساسیة للمشروع 
 م  العناصر الأساسیة  الاشتراطات والالتزامات 

المستثمر تقدیم المخطط العام  على 
والحصول على الموافقة من الأمانة  

ى المستثمر تقدیم الطلب عن طریق  وعل
الجھات   ىالمكاتب والشركات المعتمدة ال

وأن   ذات العلاقة بالأمانة وخارجھا
تراعى جمیع اشتراطات وزارة البلدیات  

والإسكان ویلتزم المستثمر بتنفیذھا  
معتمدة من  حسب التصامیم والمواد ال

منطقة التشغیل  الأمانة ومراعاة 
وتعُدّ ھذه  "اللوجستي ومنطقة الخدمات  

الالتزامات جزءًا لا یتجزأ من مسؤولیة  
المستثمر التنفیذیة والمالیة، ولا یحق لھ  

 . من أمانة الباحة المطالبة بأي تعویض 

 ١ الأرصفة وممرات المشاة 
 ٢ شبكة الطرق 
 ٣ شبكة الإنارة 

 ٤ الجزر الوسطیة 
 ٥ البوابات الرئیسیة 

 ٦ / بوابات دخول وخروج.   للمشروع إداریة  مباني
التشجیر وشبكات الري وأن تكون مسطحات  

لتنوع  خضراء طبیعیة تحتوي على جمیع أنواع ا
شجیرات   –(أشجار  النباتي الملائم لمنطقة الباحة 

نجیلة طبیعیة) موزعة في   – مغطیات تربة  –
الجزر الوسطیة وممرات المشاة والمیادین  

 والطرق والحدائق 

٧ 

 ٨ مواقف السیارات حسب طبیعة كل نشاط 
(مبنى مراقبة وتحكم) تحتوي على شاشات     

مرتبطة بالكامیرات لمراقبة كامل موقع المشروع  
 مع اتصالھ بشبكة الامانة. 

٩ 
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 بالاشتراطات والضوابط ذات العلاقة:الالتزام  ٥-٨

 البلدیات وزارة  یلتزم المســتثمر بجمیع الاشــتراطات ذات العلاقة حســب نوع النشــاط الصــادرة من   -
 أو الجھات ذات العلاقة. والإسكان

ــادرة من     - ــوابط صـ ــتراطات أو ضـ ــكان    البلدیات وزارة  الالتزام بأي اشـ أو من الأمانة فیما والإسـ
 مثل ھذه المواقع.یخص نشاط المشروع في 

 
للمزید من المعلومات عن الأنظمة واللوائح  

یمكنكم  والإسكان   البلدیات  الخاصة بوزارة 
 الرسمي: زیارة الموقع 

 https://www.momrah.gov.sa   

 أو من خلال مسح الرمز التالي: 

 
 

 السیارات:مواقف  ٦-٨

 .والإسكان البلدیات وزارة  والصادرة من ف السیارات بمواق والمعاییر الخاصةلتزام باشتراطات الا -

 اللوحات الإعلانیة: ٧-٨

ــادرة   ــتراطات الفنیة للوحات الدعائیة والإعلانیة الصـ ــتثمر بتطبیق الاشـ  البلدیات وزارة  من  یلتزم المسـ
 مع الالتزام بسداد الرسوم المتعلقة بذلك.والإسكان 

 اشتراطات التشغیل والصیانة: ٨-٨

المســـؤولیة القانونیة  ویتحمل المســـتثمر  ،  المشـــروع  لكامل  یجب على المســـتثمر إجراء صـــیانة دوریة -
 .لا سمح الله بالكامل في حال وقوع ضرر أو حوادث 

ــتثمر أن یقدم   - ــھر  ٦دوریا (كل   للأمانة تقریرایجب على المس ــي معتمد أش   من الأمانة) من مكتب ھندس
 .  تمت عن أعمال الصیانة التي 

اءة على   - أمین عـدد من الأفراد المـدربین بكفـ مواجھـة حـالات  یجـب على المســـــتثمر أن یعمـل على تـ
اء الحریق وإخلاء الأفراد من المبنى في  دیھم القـدرة على اســـــتخـدام أجھزة ومعـدات إطفـ الطوارئ، ولـ

 حالات الطوارئ، والقیام بعمل الإسعافات الأولیة، وحفظ الأمن، والتنسیق مع الجھات المختصة.
تثمر تخصـیص سـجل تدون فیھ نتائج جمیع الفحوصـات والاختبارات  - الشـھریة والدوریة    یجب على المسـ

ــلامة، والمراقبة، والإنذار،  ــائل الس ــآت والمعدات والأدوات ووس ــیانة المنفذة لجمیع المنش وأعمال الص
 والإطفاء.

 یحق للمستثمر توفیر حراس أمن على حسب الاحتیاج وذلك لمراقبة المبنى وحراستھ من المخربین. -
ً   الباحةدنى مســؤولیة على أمانة  یضــمن المســتثمر ودون أ - ً   ســلامة التنفیذ فنیا للمواصــفات القیاســیة    وفقا

 ً للمواصفات المرفقة بالعقد بما في ذلك جمیع المواد الموردة والأعطال والخلل ولا یعفیھ    السعودیة ووفقا
 قد أجازت الأعمال المعیبة أو وافقت على تنفیذھا. الباحةأمانة من ھذه المسؤولیة أن تكون 

 
 
 

تثمر بالقیامیلتزم   - اءبأعمال الإ  المسـ مل ذلك إصـلاح   نشـ املة ویشـ غیل الكامل والصـیانة الدوریة الشـ والتشـ
 وتغییر ما یلزم وذلك طوال سریان ھذا العقد وعلى نفقتھ بالكامل وعلیھ بذل العنایة التامة في ھذا الشأن 



 
 

 41 من 22 صفحة                                                                                                                                                           سكني تجاري سیاحي ترفیھيمنتجع  وصیانة إنشاء وتشغیل  
 

ÌËÅÁ√{{{{ä÷]<ÌÈeÜ√÷]<Ì”◊€π] 
<·^”â˝]Ê<l^ËÇ◊f÷]<ÏÖ]áÊ<

Ìu^f÷]<Ìœ�fl⁄<Ìfi^⁄_<
<<<<<<<<<<<<ìÈí~j÷]Ê<Ö^€njâ˜]<Ì÷^“Ê 

وتغییر ما یتلف سـواء نتیجة الاسـتخدام أو نتیجة التقصـیر أو الإھمال في الصـیانة أو نتیجة فعل الغیر أو 
الزمن والعوامـل الطبیعیـة بنفس النوعیـات ، والمحـافظـة على المعـدات بشـــــكـل منـاســـــب ولائق ونظیف  

ة ورفع المخلفات ومعالجة أي خلل ، على أن یتم إصــــلاح الأعطال والتلف الناتج من الحوادث الطبیعی
ــون   ــبیل   ٢٤الناتجة عن ذلك في غضـ ــاعة من وقوع الحدث أو إبلاغھ بذلك (أیھما أقرب) وعلى سـ سـ

 المثال لا الحصر یلتزم المستثمر  بالآتي : 
وھي الأعمال الدوریة المجدولة شبھ المتكررة التي یتم القیام بھا بھدف تفادي   : الصیانة الوقائیة -أ

 العدادات وفحصھا وعلى المستثمر القیام بما یلي:  التلف التدریجي للمرافق و
   تنفیذ أعمال الصیانة للمواقع لكي یصبح في أوضاع وأحوال من شأنھا التمكین للمشروع

 بالوفاء بمتطلباتھ وتحقیق الغرض منھ طیلة مدة العقد  
   تحدید فترات صیانة مبرمجة أو مخطط لھا من حیث طبیعتھا وتوقیتھا وعدد مرات تنفیذھا

 و معدلات القیام بھا. أ
   اتخاذ كل ما من شأنھ ضمان عدم تداخل أعمال الصیانة من عملیات التشغیل العادیة

 للخدمة وعدم تأثیر ھذه على تلك.  
أخر لمعالجة أي خلل أو   إلى وتشمل أعمال الصیانة التي تجري من وقت   :الصیانة الإصلاحیة  -ب 

بالحالة  والھدف منھا المحافظة على المواقع  قصور قد ینشأ عن الاستھلاك والاستعمال والحوادث 
   التي أنشئت علیھا وتكون كما یلي: 

   یلتزم المستثمر بتواجد فني بالمواقع للقیام بأعمال الصیانة خلال أیام العطل الأسبوعیة
الأمطار وأي ظروف طارئة للقیام بكافة الأعمال المكلفین بھا   اسم والإجازات الرسمیة ومو

 طبقا للاتفاقیة. 
  والتشغیل والصیانة أیا كان    نشاءأي نفقات أو مصروفات تخص الإ  الباحة لا تتحمل أمانة

 نوعھا أو قیمتھا أو سببھا ویعتبر ذلك من التزامات المستثمر منفرداً. 
   بالتعاقد من شركة    – خاص بأعمال الصیانة   إذا لم یكن لدیھ قسم –یلتزم المستثمر

 . طوال مدة ھذا العقد متخصصة في أعمال الصیانة 
  .یلتزم المستثمر بوجود عقد الكتروني معتمد من منصة مدینتي حسب نشاط العقد 

 العاملون:  ٩-٨

بالعمل حسب الاشتراطات والأنظمة المعمول بھا في المملكة العربیة السعودیة بما  یلتزم المستثمر  
 یخص العاملین.  
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 : الغرامات والجزاءات  ١٠-٨

بالقرار   الصادر  البلدیة  والجزاءات  المخالفات  جدول  علیھ  یطبق  المستثمر  من  مخالفات  حالة حدوث  في 
ھـ والقواعد التنفیذیة للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدیة  ١٤٤٣/ ٣/ ١٢في    ٤٣٠٠٢٠٤٤٩٧الوزاري رقم  

ئح وقواعد وقرارات  ھـ، وما یستجد من لوا١٤٤٣/ ٣/ ١٢في    ٤٣٠٠٢٠٤٥٢٦الصادرة بالقرار الوزاري رقم  
للأمانة تقدیر الجزاءات تتناسب مع حجم المخالفات في حال عدم ذكرھا بالجدول أو القواعد    وتعامیم ویحق

 المذكورة أعلاه. 

الموافقة الخطیة من (وك بأمانفي حالة عدم أخذ  الباحةالة الاستثمار)  الموقع یتم فرض    ة  عند بدأ تشغیل 
ریال) خمسة عشر ألف ریال مع التزام المستثمر بالإغلاق الفوري  ١٥٠٠٠غرامة مالیة على المستثمر تعادل (

المستثمر بذلك یحق للأمانة   التزام  الموافقة من الأمانة وفي حالة عدم  للمشروع واستكمال إجراءات أخذ 
  مالیة ودون ن الانتفاع بھ لحین السداد دون أي اعتراض أو مطالبة  إغلاق المشروع وعدم تمكین المستثمر م 

 . الباحةأمانة  أدنى مسئولیة على 

 المخالفات الإضافیة  

 الحد الأعلى الحد الأدنى  العقوبات المترتبة  قیمة المخالفات المخالفة م

ریال/   ١٠٠٠ عدم إعداد تقریر الصیانة الربع سنوي  ١
 موقع 

ریال /   ٥٠٠٠
 موقع 

تطبیق الحد الأعلى  
من الغرامة في حالة  

 تكرار المخالفة 

عدم اعداد تقریر الأمن والسلامة   ٢
 الشھري

ریال/   ١٠٠٠
 موقع 

ریال /   ٥٠٠٠
 موقع 

تطبیق الحد الأعلى  
من الغرامة في حالة  

 تكرار المخالفة 

عدم تجاوب المستثمر للأوامر   ٣
 الطارئة الصادرة من وكالة الاستثمار 

ریال   ٥٠٠٠
 حالة  /

ریال /   ١٠٠٠٠
 حالة

تطبیق الحد الأعلى  
من الغرامة في حالة  

 تكرار المخالفة 

عدم التزام فریق الصیانة بإجراءات  ٤
 الأمن والسلامة 

ریال   ٥٠٠٠
 حالة  /

ریال /   ١٠٠٠٠
 حالة

تطبیق الحد الأعلى  
من الغرامة في حالة  

 تكرار المخالفة 

 غرامة التأخیر: ١١-٨

مانة جاز للأمانة فرض  روع ولم یكن لدیة عذر تقبل بھ الأ المستثمر عن إنھاء تنفیذ المشفي حال تأخر 
جمالي الغرامة  إلا تتعدى   تأخیر وبحیث ریال) عن كل یوم   ٥٠٠(غرامة تأخیر على المستثمر تعادل  

 . من قیمة الایجار السنوي  ٪ ١٠بنسبة  
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 أو فسخ العقد: المستثمر في حالة انتھاء التزامات  ١٢-٨

وصف البند    –العقد بعمل جدول حصر لجمیع عناصر العقد یحتوي على (رقم البند  انتھاء  قبلیلتزم المستثمر  -أ
الاستشاري المعتمد   –ملاحظات إن وجدت) ویتم توقیع وختم الحصر من المستثمر   – الكمیة  – وحدة القیاس  –
ج التصویر  بكل صفحة وأن یتم تدعیم الحصر بالصور والفیدیو من خلال برام  الباحةالمشرفة أمانة  الإدارة –

الحدیثة على الأجھزة الذكیة وأن تحتوي الصور والفیدیوھات على التواریخ والوقت والإحداثیات الخاصة  
 بالموقع.   

یلتزم المستثمر عند نھایة العقد بتسلیم مخططات ما بعد التنفیذ لجمیع الأعمال ولا تقتصر على (الأعمال المدنیة   -ب 
 . الأعمال الصحیة)  - انیكیة الأعمال المیك –الأعمال الكھربائیة  –

یلتزم المستثمر عند نھایة العقد بتقدیم شھادة سلامة إنشائیة لجمیع مكونات المشروع توضح العمر الافتراضي   -ت 
 المتبقي للمبنى.  

 . بتسلیم كتیبات التشغیل والصیانة یلتزم المستثمر عند نھایة العقد  -ث 
 یلتزم المستثمر بتسلیم التقریر المالي یوضح ما یلي:  

 المستخدمة حتى تسلیم المشروع.   الأخرى  فواتیر المیاه والكھرباء والھاتف وجمیع الخدمات إثبات سداده  -ج
   یجاریة للسنة الأخیرة إذا تم تأجیر الموقع بالباطن أو أحد مكوناتھ. للقیمة الإ  ر تزوید وكالة الاستثما -ح

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 41 من 25 صفحة                                                                                                                                                           سكني تجاري سیاحي ترفیھيمنتجع  وصیانة إنشاء وتشغیل  
 

ÌËÅÁ√{{{{ä÷]<ÌÈeÜ√÷]<Ì”◊€π] 
<·^”â˝]Ê<l^ËÇ◊f÷]<ÏÖ]áÊ<

Ìu^f÷]<Ìœ�fl⁄<Ìfi^⁄_<
<<<<<<<<<<<<ìÈí~j÷]Ê<Ö^€njâ˜]<Ì÷^“Ê 

 الاشتراطات الفنیة  -٩
 : كود البناء السعودي ودلیل اشتراطات البناء ١-٩

وكذلك جمیع الاشتراطات    السعودي،یجب على المستثمر مراعاة جمیع الاشتراطات الواردة بكود البناء   -
 فیما یتعلق بجمیع التفاصیل المتعلقة بھذا المشروع. بالأمانة،الواردة بدلیل اشتراطات وأنظمة البناء 

 الاشتراطات المعماریة: ٢-٩

 یجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعماریة التالیة:
تداماً  للمشـروع  أن یكون التصـمیم المعماري   .١ كلمسـ نموذجاً ومعلماً معماریاً وحضـاریاً    ومتمیزاً ویشـ

 .الھویة العمرانیة لمدینة الباحةیعكس التطور و
 أن یحقق التصمیم المعماري للمشروع الاحتیاجات الوظیفیة والجمالیة لمستخدمي المشروع. .٢
دمج أو أكبر قدر من المرونة التصـمیمیة من خلال إمكانیة ال  المعماري للمشـروعأن یحقق التصـمیم   .٣

 تعدیل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجھة حركة العرض والطلب.
 .تكیف مع الظروف المناخیة السائدةأن یراعى التصمیم المعماري إضفاء أكبر قدر من ال .٤
أن یحقق التصـمیم المعماري أكبر قدر من التكامل بین التصـمیم والتشـغیل والصـیانة للمشـروع بعد  .٥

 تشغیلھ.
  ذوي الإعاقةخدمات البلدیة المتعلقة بالالتزام في التصــــمیم المعماري بالاشــــتراطات الخاصــــة بال .٦

، فیما یتعلق بالتجھیزات كالمنحدرات ومواقف الســـیارات وزارة البلدیات والإســـكانالصـــادرة عن  
 مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ. والداخلیة،وممرات المشاة الخارجیة 

 .والإسكان البلدیات وزارة ام بالاشتراطات المعماریة الصادرة من الالتز .٧

 :والجھات ذات العلاقة والإسكان وزارة البلدیات واللوائح الصادرة من الاشتراطات  ٣-٩

ــتراطات واللوائح  الالتزام -أ ــادرة بوزارة    بالاشـ ــكان  الصـ والجھات ذات العلاقة وأخذ البلدیات والإسـ
 إن وجدت.الموافقات اللازمة 
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 اشتراطات الأمن والسلامة   -١٠
 الإجراءات الوقائیة: ١-١٠

المستثمر باتخاذ كافة الإجراءات والاحتیاطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصیب الأشخاص، یلتزم -
 والخاصة. أو الممتلكات العامة  

ھـ الخاص بالموافقة  ٣/١٤٤٤/ ٧  وتاریخ)  ٣٤سامي رقم (م/ المر المستثمر الالتزام بما ورد في الأیجب على   - 
  وما ھـ بشأن استخدام كامیرات المراقبة الأمنیة ١٤٤٤/ ١/٣  وتاریخ  ١٦٤على قرار مجلس الوزراء رقم  

 . المشرفة بالأمانة مع الجھة بالتنسیق   ومواصفات وذلكمن اشتراطات   ورد 
أو مركز الدفاع المدني   الإدارةتختم صـفحاتھ بختم    الحریق)تخصـیص سـجل یسـمى (سـجل السـلامة ومكافحة  -

 وتدون فیھ جمیع الفحوصات الشھریة والاختبارات الدوریة لمعدات السلامة وأجھزة الإطفاء.  المختص،

 الالتزام بتعلیمات واشتراطات الدفاع المدني: ٢-١٠

المشروع والمعتمدة   السلامة وسبل الحمایة الواجب توافرھا في  اشتراطات بلائحة  الالتزام یجب على المستثمر 
 وما یستجد علیھا من تعدیلات.أو المطلوبة من الدفاع المدني  

 المسؤولیة عن الحوادث: ٣-١٠

مسئولیة كاملة عن حوادث الوفاة والإصابات، التي تلحق بالمرتادین أو العمال  یكون المستثمر مسئولاً 
والموظفین أثناء قیامھم بالعمل، نتیجة عدم التزامھ باحتیاطات السلامة، ویتحمل وحده كافة التعویضات  

 أدنى مسئولیة عن ذلك.  والمطالبات، أو أي تكالیف أخرى، ولیس على الأمانة
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 ) ٧/ ٦ م (نموذجبالظرف المختو منافسةنموذج عطاء یقدم في  ١-١١
 المحترم.      نطقة الباحة  م أمین /معالي
ستثماره  لا   منطقة الباحةموقع في    المتضمن رغبتكم تأجیر   م ٠٩/١١/٢٠٢٥  إعلانكم المنشور بالصحف بتاریخ  إلىإشارة  

وحیث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة   )سكني تجاري  سیاحي ترفیھي  منتجعإنشاء وتشغیل وصیانة  (  في
بیعة على الط   شتراطات الخاصة بھذه المنافسة، كما تم معاینة العقاركافة الا  علىبموجب الإیصال المرفق صورتھ واطلعنا  

 معاینة تامة نافیة للجھالة. 
لسعادتكم   ( نتقدم  قدرھا  سنویة  بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار                                                                                بعرضنا 

بعد توقیع جمیع صفحاتھا من قبلنا برفقھ كراسة الشروط والمواصفات  ریال وتجدون)                                    ) (
بنكي   (لا  وضمان  عن  قیمتھ  السنوي  من  )٪٢٥تقل  العطاء  الشروط    قیمة  كراسة  في  المطلوبة  المستندات  وكافة 

  والمواصفات. 
 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاریخ:   صادرة من 

  نوع النشاط

 جوال:  فاكس: ھاتف: 

 الرمز  ص.ب 
 

 الختم الرسمي                                                                   التوقیع        
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 (الرسم الكروكي للموقع)  المخطط العام للموقع ٢-١١
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 )٦/٣نموذج محضر تسلیم عقار للمستثمر ( نموذج  ٣-١١

 ارـــــمحضر تسلیم عق
 الرقم: 

 ھ ـ١٤      /          /   التاریخ:  
 العقار رقم: 

 بلدیة 
 تاریخھ:                                            التأجیر:  رقم عقد 

 المستثمر:  اسم

 إقــــــرار 
 

  عالیھ فية بیاناتھ  أقر بأنني قد اســـتلمت بموجب ھذا المحضـــر العقار المذكور
 .................یوم ..........

ع  منتج إنشـاء وتشـغیل وصـیانة  (لاسـتخدامھ في ھــــــ   ١٤     /       /         بتاریخ   
ھـ یـ رفـ تـ جـــاري  يســـــیـــاحـي  تـ ي  مـ)  ســـــكـنـ ع بـ مـ رم  بـ مـ الـ جـــار  الإیـ عـقـــد  وجـــب 

ة  قمـت بمعـاینتـھ معـاینـھ تـامـة نـافیـ........................................  وقـد  أمـانـة
 حالتھ في تاریخ استلامھ. للجھالة شرعاً وبأنني قبلتھ على

 )ىات وأیة تجھیزات أخر(ویشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحق
 

 وعلیھ أوقع
 التوقیع ....................................   الختم .................................. 

 .......................................رئیس بلدیة 
 التوقیع ............................................

 
 

 رورة لملف العقاــــــــ ص
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 إقرار من المستثمر ٤-١١
  یقر المستثمر بما یلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتھا وأنھ ملتزم بما جاء بھا.   .١
 وعلى وجھ خاص:   منافسة جمیع النظم السعودیة المعمول بھا ذات الصلة بموضوع الاطلع على   .٢

   رقم الكریم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدیة  بالعقارات  التصرف  في  )  ٤٠١٥٢(لائحة 
 . ـھ٠٦/١٤٤١/ ٢٩

رقم   .٣ السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدیة  بالعقارات  التصرف  للائحة  المنافسة  ھذه  تخضع 
تاریخ  ٤٠١٥٢( في  البلدیة  ١٤٤١/ ٠٦/ ٢٩)  بالعقارات  التصرف  للائحة  التنفیذیة  والتعلیمات  ھـ 

رقم   والإسكان  البلدیات  وزیر  المعالي  صاحب  بقرار  وتاریخ    ٤١٠٠٥٦١٨٨٣الصادرة 
 ھـ. ١٢/١٤٤١/ ٢٢

 نافیة للجھالة.  معاینة تامة للتأجیر  المعروض موقع العاین  .٤
  وزارة البلدیات والإسكان الصادرة من    والتعامیم والقواعد والتعلیمات والأنظمة الاشتراطات    اطلع على  .٥

   بالمشروع. والجھات ذات العلاقة فیما یتعلق 
 اطلع على القرار المساحي (الكروكي التنظیمي) وماورد بھ من تعلیمات وملاحظات.  .٦
التكاعاین   .٧ نافیة للجھالة مع تحمل جمیع  تامة  لیف والترتیبات اللازمة لأعمال  المناسیب بالموقع معاینة 

 بالموقع. الردم والتسویة  
 
 

 الختم    التوقیع  
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 نموذج العقد  ١-١٢
 
 

 

 

 

 عقد استثمار عقار بلدي 

 (وفقاً لمنصة فرص)    المشروع:  اسم

 (وفقاً لمنصة فرص) رقم العقد:
 المدینة  / التاریخ / الیومتاریخ توقیع العقد: 
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عقد   إبرام  على  المیلادي)،  (التاریخ  الموافق  الھجري)،  (التاریخ  الیوم  ھذا  في  الاتفاق  تم  وتوفیقھ،  بعون الله 
 الاستثمار ھذا (ویشار إلیھ فیما بعد بـ "العقد") بین كلٍ من: 

الكامل لممثل    الاسم أدناه، ویمثلھا في التوقیع على ھذا العقد ( )، وعنوانھا الوطني الموضح  الباحة (أمانة   -١
 أو الطرف الأول".   الباحة أمانة  )، بصفتھ (.......................)، والمشار إلیھا فیما بعد بـ "الباحةأمانة  

  العنوان 
  الھاتف
  الفاكس

  الصندوق البریدي 
  المدینة 

  الرمز البریدي 
  الإلكتروني البرید 

/ الھویة  ٧٠٠فرد")، (سجل التجاري/الرقم الموحد    -قطاع حكومي  -الكامل للمستثمر "قطاع خاص    الاسم (  -٢
ھـ، وعنوانھا الوطني الموضح ادناه، ویمثلھا في العقد (الممثل  ١٤الوطنیة) رقم (............) وتاریخ.. /.... /.... 

والمشار إلیھ فیما بعد بـ "المستثمر أو   .......)النظامي للمنشأة)، بموجب ھویة رقم (..........)، بصفتھ (....... 
 الطرف الثاني". 

  العنوان المختصر 
  رقم المبنى 

  الشارع  اسم
  الحي
  المدینة 

  الرمز البریدي 
  الرقم الفرعي 

  الھاتف
  الفاكس

  البرید الإلكتروني 
 "الطرفین". ویشار إلیھما مجتمعین فیما بعد بـ "الطرفان" أو 
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 التمھید 
 لما كان للطرف الأول الرغبة في استثمار العقار الموضح وصفھ وبیاناتھ في ھذا العقد والكراسة.  -
ولما كان المستثمر قد اطلع على المستندات المبینة في ھذا العقد، وعاین العقار محل العقد معاینة تامة نافیة    -

بعرضھ بموجب عطائھ رقم (...................) وتاریخ (.....................) المبین في  للجھالة والغرر، وتقدم  
 مستندات العقد، للقیام باستثمار العقار المنصوص علیھ في البند (الخامس). 

البلدیة الصادرة بموجب الأمر    - بالعقارات  التصرف  العقد للائحة  المستثمر مطلعاً ومدركاً خضوع  ولما كان 
الوزاریة الصادرة بشأن ذلك ٢٩/٠٦/١٤٤١) بتاریخ  ٤٠١٥٢امي رقم (الس التنفیذیة والقرارات  ھـ وتعلیماتھا 

 والأحكام المنصوصة علیھا في ھذا العقد. 
ولما كان العطاء المقدم من المستثمر قد اقترن بقبول الطرف الأول لاستثمار العقار طبقا للكراسة وسائر وثائق    -

إشعار الترسیة الصادر من الطرف الأول برقم (...) وتاریخ.. /.. /........... بناء على الإجراءات  العقد بموجب  
القاضي بقبول الطلب المقدم من   (.....................) المنتھیة بقرار لجنة الاستثمار رقم (.............) وتاریخ
وحیث أقر الطرفان بأھلیتھما المعتبرة شرعاً ونظاماً،    المستثمر لاستثمار ذلك العقار وفقاً لما ورد في الكراسة،

 فقد اتفقا على الآتي: 
 البند الأول: حكم التمھید 

 یعتبر التمھید السابق، جزءاً لا یتجزأ من العقد ومكملاً ومتمّماً لأحكامھ. 
 البند الثاني: التعریفات 

 ما یلي:   -ما لم یقتضي السیاق خلاف ذلك –تعني المصطلحات التالیة في العقد 
 بھدف المحافظة علیھ وتطویره.   توظیف وتشغیل العقار محل العقد واستغلالھ  الاستثمار:

الأرض أو البناء العائد ملكیتھا للطرف الأول والموضحة بیاناتھا وموقعھا وحدودھا ومساحتھا ومكوناتھا    العقار:
 ) من العقد، وأي مبانٍ مضافة خلال مدة العقد. الرابعفي البند (
 ) من العقد. الخامسالنشاط المراد إقامتھ واستثماره على العقار، والمحدد في البند ( المشروع:

القیام بأعمال البناء أو الترمیم أو غیر ذلك وفق الشروط والمواصفات المحددة في الكراسة بحیث   وع: تنفیذ المشر
 یكون المشروع جاھزاً للتشغیل. 

الجھات التي لھا علاقة بالمشروع وتنفیذه، أو لھا حق الرقابة علیھ من الناحیة النظامیة  الجھات ذات العلاقة:  
 لخدمات الأساسیة للمشروع. والفنیة والبیئیة أو التي تقدم ا

 كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالمشروع، والتي تعدّ جزءاً لا یتجزأ من العقد. الكراسة: 
فترة زمنیة محددة في الكراسة، غیر مدفوعة، تحتسب من مدة العقد الأصلیة، وتمُنح    : نشاءفترة التجھیز والإ

 المشروع.  إنشاءللمستثمر لغرض تجھیز و
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 البند الثالث: مستندات العقد 

 یتألف ھذا العقد من المستندات الآتیة:   -١
 ). العقدوثیقة العقد الأساسیة ( -أ

 الكراسة. -ب 
 محضر تسلیم العقار.  -ج
 العطاء رقم (...................)، بتاریخ (......................) وجمیع مرفقاتھ.  -د 
 (..................)، بتاریخ (...................). إشعار الترسیة رقم  -ه
المراسلات والطلبات الرسمیة المتبادلة بین الطرفین في مرحلتي تقدیم العروض وقبولھا، والتي یتفق الطرفان   - و

 كتابةً على اعتبارھا من ضمن مستندات العقد. 
 الضمان البنكي.  -ز
 . -إن وجدت -من مستندات العقد أي مستندات أخرى یتفق علیھا الطرفان كتابةً أنھا  -ح
تشُكّل ھذه المستندات وحدة متكاملة وتعُدُّ كل واحدة منھا جزءًا لا یتجزأ من العقد، وأي إخلال بھا یعد   - ٢

 .إخلالاً بالعقد 
) من ھذا البند، فإن المستند المتقدم یسود على  ١العقد المحددة في الفقرة (  في مستندات في حال وجود اختلاف    -٣

 د الذي یلیھ وفقاً للترتیب الوارد فیھا. المستن
في حال وجود تعارض بین أحكام ونصوص ھذا العقد وبین أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدیة والتعلیمات    -٤

التنفیذیة لھا والقرارات الوزاریة الصادرة بشأن ذلك، تكون أحكام اللائحة والتعلیمات التنفیذیة لھا والقرارات 
 الواجب تطبیقھا. الوزاریة ھي 
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 البند الرابع: وصف العقار 

 یستثمر المستثمر العقار الموضحة بیاناتھ وموقعھ وحدوده ومساحتھ كالتالي:   -١

 موقع العقـــار

 الباحة المنطقة: 
 الحجاز والضباب الحي:  الباحة المدینة: 
 عبدالله بن عبدالعزیز   الملك طریق  الشارع: 

 رقم العقار:    رقم المخطط:

 حــــدود الـــــعقار 
 

 بطول:  شمالاً: 
 بطول:  جنوباً: 
 بطول:  شرقاً: 
 بطول:  غرباً: 

 أرض  نوع العقار
 ٢م  ٥٦٤٥٤٬١٥ = المساحة الإجمالیة  مساحة الأرض 
 المنطقة. حسب اشتراطات وضوابط البناء في  مساحة المباني 
 المنطقة. حسب اشتراطات وضوابط البناء في  عدد الأدوار 
 ) ووفق معاییر كود البناء السعودي خرساني ومعدني( ھیكلي  نوع البناء 

 نوع النشاط 

بوھیمى    -بوھیمي ھاوس  -  VIPكابسول ھاوس    -(كابسول ھاوس  
قبھ دوم على شكل ھلال   -الخشب  قبھ دوم مصنوعھ من    -  VIPفیلا  

بازار خاص بالأسر المنتجة    -مقاھي    -)  VIPمطاعم (   -جلسات عائلیھ  
منطقة تنظیم    -منطقة العاب اطفال    –اكشاك وجبات سریعة وشعبیھ    -

  -منطقة النادي الصحي والسبا والیوجا    - وتدریب الریاضات الجبلیة  
 وحدة اسعاف)  -مسجد  - منطقة تنظیم جولات السیارات الجبلیة 

 إحداثیات الموقع 
 ) Y(الاحداثي الصادي   حسب القرار المساحي المرفق ) Xالاحداثي السیني ( 

 تعد البیانات المضافة في وصف العقار والموضحة في مستندات العقد جزءاً لا یتجزأ من الوصف ومكمل لھ. -٢
 البند الخامس: الغرض من العقد 

العقد، قیام   العقار لتنفیذ مشروعالغرض من ھذا  إنشاء وتشغیل وصیانة منتجع سیاحي  (  المستثمر باستثمار 
تجاري  ترفیھي الخطیة    )سكني  الموافقة  على  الحصول  بعد  إلا  الغرض،  ھذا  لغیر  العقار  استخدام  یجوز  ولا 

 الوزاریة الصادرة بشأن ذلك. المسبقة من الطرف الأول، وفقاً لأحكام اللائحة والتعلیمات التنفیذیة لھا والقرارات  
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 البند السادس: مدة العقد

، تبدأ من تاریخ تسلم المستثمر العقار من الطرف الأول بموجب محضر  سنةعشر  ة  خمسسنة)    ١٥(   مدة العقد -١
العقد، وفي  تسلم موقع من الطرفین شریطة أن یتم التسلیم خلال مدة لا تزید عن (شھر واحد) من تاریخ توقیع  

حال تأخر المستثمر عن توقیع المحضر یتم إشعاره من الطرف الأول على عنوانھ المنصوص علیھ في صدر  
 ھذا العقد أو أي وسیلة نظامیة أخرى، وتحتسب مدة العقد من تاریخ ھذا الإشعار. 

  )٪ ٥(المذكورة في الكراسة والمقدرة    نشاءتشمل مدة العقد المنصوص علیھا في ھذا البند فترة التجھیز والإ -٢
 من مدة العقد، وھي فترة زمنیة غیر مدفوعة الأجرة. 

في حال رغب المستثمر بتمدید مدة العقد فعلیھ التقدم بطلب للأمانة/ البلدیة بذلك قبل انتھاء مدة العقد بتسعین  -٣
لبلدیة والتعلیمات التنفیذیة لھا والقرارات  یوماً على الأقل للنظر فیھ وفق ما نصت علیھ لائحة التصرف بالعقارات ا

 الوزاریة المتعلقة بذلك.  
 البند السابع: قیمة العقد وآلیة الدفع 

رقم  
 الدفعة

مبلغ الأجرة  تاریخ الدفعة 
 السنویة 
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 .ضریبة القیمة المضافة للطرف الأول لقیمة العقد وفق الأنظمة والتعلیمات المتعلقة بھا یلتزم المستثمر بسداد -١
المنصوص علیھا في    نشاء المشروع خلال الفترة الزمنیة المعطاة لھ للتجھیز والإ  إنشاءإذا لم یكمل المستثمر  -٢

أو مالیة على الطرف الأول ناتجة  الكراسة، فیتحمل سداد مبلغ العقد عن تلك الفترة، دون أدنى مسؤولیة قانونیة  
 عن ذلك، ولا یتم تعویض المستثمر عما انشأه وجھزه في العقار. 

) اثنا عَشَر شھراً میلادیاً، یبدأ احتسابھا من تاریخ  ١٢تطبیق أحكام ھذا البند، یعد مقدار السنة التعاقدیة ( ي. ف -٣
 ). السادسبدء مدة العقد المنصوص علیھا في البند (

 البند الثامن: التزامات المستثمر 
 یلتزم المستثمر بموجب ھذا العقد بما یلي: 

 الحصول على التراخیص اللازمة من الطرف الأول ومن الجھات ذات العلاقة قبل البدء في تنفیذ المشروع. -١
ھات ذات  تأمین وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحمایة الأشخاص والمنشآت داخل العقار حسب تعلیمات الج-٢

 العلاقة.
 تنفیذ وتشغیل العقار والمشروع وفقاً للكراسة. -٣
أخذ الموافقة الخطیة من الطرف الأول قبل عمل أي إضافة أو تعدیل في العقار أو المشروع لم یرد في الكراسة  -٤

 الطرف الأول.  إلىیراه المستثمر ضروریاً، ویعود تقدیر الموافقة من عدمھا 
ئب أو أي مقابل مالي یفُرض من قبل الدولة على ذلك العقار أو المشروع، ویشمل  سداد أي رسوم أو ضرا-٥

وتشغیل المشروع، وتحمل تكالیف إیصال واستھلاك الخدمات التي یحتاجھا    إنشاءالمتعلقة منھا ب  -لا الحصر-ذلك  
الطرف    إلى مثل الكھرباء والماء والھاتف والصرف الصحي وغیر ذلك، ویعد ھذا العقد تفویضاً من المستثمر  

 المستثمر.  اسم الأول بنقل الفواتیر الخاصة بإیصال الخدمات للمشروع ب
والمشرو-٦ العقار  أو  تشغیل وصیانة  الأول  الطرف  قبل  من  المحددة  والشروط  للكراسة  وفقاً  دوري  بشكل  ع 

 الجھات ذات العلاقة. 
 إزالة أي مخالفة لأحكام العقد والكراسة والرخصة، وتعدیل الوضع بما یتلاءم مع التزاماتھ التعاقدیة. -٧
م أي طرف یلحقھ ضرر نتیجةً  عدم مخالفة الأنظمة والتعلیمات المعمول بھا في المملكة، وتحمل المسؤولیة أما-٨

 لخطأ أو تقصیر أو غیره، وكذلك كافة التعویضات والمطالبات وأي تكالیف أخرى ناتجة عن ھذا العقد. 
 : المنشآت والتجھیزات المقامة على العقارالتاسعالبند 

الطرف الاول بعد    إلى تؤول ملكیة جمیع المنشآت والتجھیزات الأساسیة والثابتة التي یقیمھا المستثمر على العقار  
وتمدیداتھ   العقد  مدة  بحالة جیدة    -إن وجدت -انتھاء  الأول  للطرف  المستثمر  ویسلمھا  عنھا،  تعویض  أي  دون 

استلام   بموجب محضر  الموقع  استلام  ویتم  للاستعمال،  كافة محتویات وصالحة  فیھ  یذُكر  الطرفین  من  موقع 
 العقار. 

 البند العاشر: الرقابة على تنفیذ العقد 
الحق في الرقابة على العقار أو المشروع في أي وقت    -وفقاً لاختصاصاتھا– للأمانة/البلدیة والجھات ذات العلاقة  

 . خلال مدة العقد 
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 والتنازل عن العقدالبند الحادي عشر: التعاقد من الباطن 

لا یحق للمستثمر تأجیر العقار من الباطن لكامل أو أي جزء منھ للغیر، أو التنازل عن العقد إلا بعد الحصول  -١
 على موافقة خطیة من الطرف الأول. 

یكون المستثمر مسؤولا بالتضامن    ، في الحالات التي یوافق فیھا الطرف الأول للمستثمر على التأجیر من الباطن-٢
 . مع المستأجر من الباطن أمام الطرف الأول عن كامل مبلغ العقد والالتزامات المنصوص علیھا في ھذا العقد 

 البند الثاني عشر: فسخ أو انتھاء مدة العقد 
في أي    - ضرر  مع بقاء حقھ في الرجوع على المستثمر فیما لحقھ من-یحق للطرف الأول فسخ ھذا العقد  أولاً:  

 من الحالات التالیة: 
، مالم یتقدم المستثمر  نشاءالمشروع خلال الفترة الزمنیة المعطاة لھ للتجھیز والإ  إنشاءإذا لم یكمل المستثمر  -١

المشروع وتوافق علیھ الأمانة/ البلدیة، وعلى أن    إنشاء للأمانة بمبررات معتبرة مرفق بھا جدول زمني لإنھاء  
لجدیدة مدفوعة الأجر، وفي حال عدم الالتزام بھا من قبل المستثمر فیتم فسخ العقد من الأمانة  تكون تلك الفترة ا

 بما لا یخل بما ورد في البند السابع من العقد. 
إذا أخل المستثمر بأي من بنود ھذا العقد أو بالكراسة ولم یصحح ذلك خلال خمسة عشر یوماً من تاریخ إنذار  -٢

 بذلك. الطرف الأول لھ 
في اشتراطات الصیانة والتشغیل إذا أخل المستثمر بأي بند من بنود ھذا العقد أو بالكراسة المتعلقة بھا، ولم  -٣

 یصحح ذلك خلال ثلاثة أیام من تاریخ إنذار الطرف الأول لھ بذلك. 
ین یوماً من بدایة كل  إذا تأخر المستثمر عن سداد مبلغ العقد وفق ما جاء في البند "السابع" مدةً تزید عن ثلاث -٤

 سنة إیجاریة. 
وفاة المستثمر وعدم تقدم كامل الورثة أو من یمثلھم خلال تسعین یوماً من وفاتھ بطلب خطي للأمانة/البلدیة  -٥

 بطلب الاستمرار بتنفیذ العقد واستكمال الإجراءات النظامیة المتعلقة بذلك. 
عساره أو جرى حل الشركة أو تصفیتھا اتفاقاً أو نظاماً  إذا أفلس المستثمر، أو طلب إشھار إفلاسھ، أو ثبت إ-٦

   .أو قضاءً، أو صدر أمر بوضعھ تحت الحراسة، أو تعیین حارس قضائي على موجوداتھ 
إذا تبین أن المستثمر قد شرع بنفسھ أو بوساطة غیره بطریق مباشر أو غیر مباشر في رشوة أحد موظفي  -٧

أو التحایل أو التزویر أو    ،الغشأو    ،الرشوةل على العقد عن طریق  الجھات الخاضعة لأحكام اللائحة أو حص
 التلاعب أو مارس أی�ا من ذلك أثناء تنفیذ العقد. 

  إلىمن عدمھ    - إن وجد -إذا اقتضت دواعي التخطیط أو المصلحة ذلك، وفي ھذه الحالة یعود تقدیر التعویض  -٨
 المحكمة الإداریة المختصة.   

الضمانات المتعلقة بتنفیذ المشروع وفق ما    الطرف الأول لعقد او انتھاء مدتھ یسلم المستثمر  عند فسخ ھذا ا  ثانیاً:
 جاء في الكراسة. 

 ً : على المستثمر عند فسخ أو انتھاء مدة العقد إخلاء العقار فوراً وتسلیمھ للطرف الأول بموجب محضر تسلیم  ثالثا
متضمن كافة الموجودات والتجھیزات، وفي حال عدم قیامھ بذلك فیحق للطرف الأول اتخاذ كافة الإجراءات  

رة یومیة مماثلة للأجرة الیومیة لھذا العقد، النظامیة، على أن تكون أجرة كل یوم تأخیر منھ في تسلیم العقار بأج
 بمطالبة المستثمر ما زاد على ذلك وفق الأنظمة والتعلیمات ذات الصلة.   الطرف الأولمن غیر إخلال بحق 

للمستثمر طلب إلغاء عقده خلال مدة العقد ویعود تقدیر الموافقة على ذلك من عدمھ للأمانة/ البلدیة، على    رابعاً:
ا حال  في  الموجودات أنھ  كافة  متضمن  تسلیم  محضر  بموجب  للعقار  المستثمر  بتسلیم  العقد  ینتھي  لموافقة 

 والتجھیزات موقع من الطرفین. 
 البند الثالث عشر: تعدیلات العقد 

 لا یجوز تعدیل نصوص ھذا العقد إلا باتفاق الطرفین كتابةً على ذلك التعدیل. 
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 التطبیق البند الرابع عشر: النظام الواجب 

یخضع العقد للأنظمة واللوائح والتعلیمات ذات العلاقة في المملكة، وھي الحاكمة على ما جاء في ھذا العقد، لا  
ھـ  ٦/١٤٤١/ ٢٩) وتاریخ  ٤٠١٥٢سیما لائحة التصرف بالعقارات البلدیة الصادرة بالأمر السامي الكریم رقم ( 

رة بشأن ذلك وھي الحاكمة على ما جاء في ھذا العقد، ویجري  والتعلیمات التنفیذیة لھا والقرارات الوزاریة الصاد 
 تفسیرھا وتنفیذھا والفصل فیما ینشأ عنھا من دعاوى أو مطالبات بموجبھا. 

 البند الخامس عشر: الإخطارات والمراسلات 
تتم الإخطارات والمراسلات بین الطرفین عن طریق العناوین الموضحة أمام كل طرف بصدر العقد؛ ویكون  -١

الإبلاغ عن طریقھا صحیحاً منتجاً لآثاره النظامیة من تاریخ الاستلام، أو من تاریخ رفض المستثمر استلامھ  
 بموجب محضر موقع من الطرف الأول. 

إذا تغیر عنوان الطرف الثاني المحدد في العقد، فیجب علیھ تبلیغ الطرف الأول بذلك قبل (سبعة أیام) من  -٢
لم یتم الإبلاغ فیُّعد الإبلاغ على العناوین المسجلة في ھذا العقد أو المبلغ رسمیاً للطرف  تاریخ تغییر العنوان، فإن  

 الأول منتجاً لآثارھا النظامیة. 
 البند السادس عشر: الخلاف بین الطرفین 

 وتنفیذه. المحكمة الإداریة ھي الجھة المختصة بالفصل فیھ في أي نزاع ینشأ بین الطرفین بشأن ھذا العقد  
 البند السابع عشر: نسخ العقد

حرر ھذا العقد من نسختین أصلیتین باللغة العربیة، واستلم كل طرف نسخة منھ للعمل بموجبھا، وتوثیقاً لما تقدم  
 فقد جرى التوقیع علیھ في الیوم والسنة المبینین في مقدمتھ. 

 الثاني:  الطرف                                          الأول:الطرف 
 : الاسم                                                     :  الاسم 

 الصفة:                                                 الصفة:   
 التوقیع:                                                 التوقیع:   
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 المستثمر بشأن وسائل الاتصال والعناوین الرسمیة: إقرار من  ١-١٣

 وسائل الاتصال والعناوین الرسمیة   
  الشركة / المؤسسة  اسم

  رقم الھاتف 
  رقم الفاكس 
 رقم الجوال

 مرتبط بنظام أبشر   
صاحب   اسم“ب

 المؤسسة/الشركة" 

 

 البرید الالكتروني 
  للشركة / المؤسسة 

 العنوان الوطني للشركة / المؤسسة  
  المدینة   اسم
  الشارع  اسم

  الحي   اسم
     رقم المبنى 

     الرقم الفرعي 
      الرمز البریدي 

 ملاحظات وبیانات إضافیة  
 

  یقر المستثمر بما یلي: 
بـأن وسائل التواصل أعلاه ھي وسائل الاتصال الفعالة لدیھ وفي حالة وجود أي تعدیل أو تغییر طوال    .١

مدة العقد الاستثماري یلتزم بتحدیث وسائل التواصل كلما دعت الحاجة بموجب تقدیم خطاب رسمي عبر  
موضحاً بھ  الباحة الة الاستثمار بأمانة وك  إلىموجھاً  الباحة ترونیة على موقع أمانة خدمة تقدیم معاملة الك

 المنافسة ورقم العقد.  اسم إلىالتعدیلات والتغییرات مع ضرورة الإشارة 
المستثمر مادامت مرسلة على    إلى بأن وكالة الاستثمار غیر مسؤولة عن تعذر إرسال أي تنبیھ صادر منھا   .٢

 ن المستثمر طوال مدة العقد.  البیانات الموضحة أعلاه أو على البیانات التي یتم تحدیثھا م
تعتبر وسائل التواصل أعلاه ھي وسائل التبلیغ الرسمیة المعتمدة وفي حالة عدم قیام المستثمر بالتجاوب   .٣

 مع مخاطبات الأمانة خلال الأوقات المحددة یتحمل المستثمر كافة التبعات النظامیة. 
 

الختم    التوقیع  
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 بطاقة وصف:  ١-١٤

 

 

 

 


